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1. Przedmiot zamierzenia budowlanego 

Niniejsze opracowanie obejmuje wykonanie projektu zagospodarowania terenu dla 

inwestycji polegającej na: „Przebudowie budynku Urzędu Miasta i Gminy w Połańcu oraz 

wykonanie niezbędnej infrastruktury technicznej dla inwestycji”, na działce numer ewidencyjny 

5887/2, obręb 0001 Połaniec, jednostka ewidencyjna 261205_4 Połaniec - miasto, zgodnie z 

zapisami określonymi w decyzji o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego znak 

GOS.6733.4.2024.UŚ z dnia 26.04.2024 r. Przedmiotem opracowania jest przebudowa budynku, 

nie projektuje się zewnętrznych instalacji do budynku. Dodatkowo projektuje się utwardzenie w 

celu stworzenia dojść do projektowanych wejścia do budynku.  

2. Istniejący stan zagospodarowania terenu   

Teren objęty opracowaniem posiada nieregularny kształt o powierzchni 10 851 m2. 

Działka jest obecnie zabudowana budynkiem będącym przedmiotem opracowania oraz 

budynkiem Centrum Kultury i Sztuki w Połańcu. Budynek Centrum Kultury i Sztuki pozostanie 

odrębną strefą zagrożenia pożarowego. Na działce istnieje możliwość podłączenia do sieci 

wodociągowej, kanalizacyjnej, teletechnicznej, ciepłowniczej oraz energetycznej – budynek 

podłączony do wyżej wymienionych sieci. Zakres opracowania obejmuje teren całej działki 

ewidencyjnej. Działka posiada dostęp do dróg publicznych - gminnych: ul. Ruszczańska (od strony 

północno-zachodniej), ul. Czarnieckiego (od strony południowo-zachodniej) oraz ul. Kołłątaja (od 

strony południowo-wschodniej). Cała powierzchnia działki oznaczona klasą użytku Bi. Na terenie 

objętym opracowaniem znajdują się miejsca postojowe. 

3. Projektowane zagospodarowanie działki: 

Projekt zagospodarowania działki numer ewidencyjny 5887/2 obejmuje: Przebudowę 

budynku Urzędu Miasta i Gminy w Połańcu oraz wykonanie niezbędnej infrastruktury 

technicznej dla inwestycji. Projektuje się wykorzystanie istniejących przyłączy do budynku, w 

tym: wodociągowego, kanalizacyjnego, ciepłowniczego, telekomunikacyjnego oraz 

energetycznego.  
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a) urządzenia budowlane związane z obiektami budowlanymi  

− 34 miejsc postojowych o wymiarach 2,5 x 5,0 m - istniejące; 

− 3 miejsce postojowe o wymiarach 3,6 x 5,0 m – dla osób niepełnosprawnych; 

− utwardzone miejsce składowania odpadów o wymiarach 1,5 x 2,0 m - istniejące; 

− ciągi komunikacyjne; 

− istniejące przyłącze energetyczne wraz z SZP – bez zmian; 

− istniejące przyłącze kanalizacyjne do sieci kanalizacyjnej – bez zmian; 

− przyłącze do sieci wodociągowej gminnej – istniejące; 

− przyłącze do sieci ciepłowniczej – istniejące; 

− przyłącze do sieci telekomunikacyjnej – istniejące,  

− wewnętrzną linię zasilającą dla oświetlenia terenu  

b) sposób odprowadzania lub oczyszczania ścieków 

Odprowadzenie ścieków sanitarnych z budynku na dotychczasowych zasadach, istniejącym 

przyłączem kanalizacji gminnej.  

c) układ komunikacyjny 

Komunikacja do głównego wejścia do budynku nie ulega zmianie. Istniejące miejsce 

gromadzenia odpadów posiada dostęp z istniejącego utwardzenia masą bitumiczną. Pozostałą 

część działki stanowią tereny biologicznie czynne.  

d) sposób dostępu do drogi publicznej 

Istniejący wjazd na działkę o parametrach wjazdu publicznego – od strony północno-

zachodniej do drogi gminnej (numer ewidencyjny 5870/1).  

e) parametry techniczne sieci i urządzeń uzbrojenia terenu 

− Zaopatrzenie w wodę – istniejące przyłącze do sieci wodociągowej gminnej.  

− Zaopatrzenie w energię elektryczną – istniejące przyłącze do budynku.  

− Usuwanie odpadów stałych – z istniejącego śmietnika według zasad panujących  

w Gminie Połaniec. 

− Odprowadzenie ścieków sanitarnych – istniejące przyłącze kanalizacyjne do sieci gminnej. 

− Zaopatrzenie w ciepło – poprzez  istniejące przyłącze sieci ciepłowniczej do 

wymiennikowni.  
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f) ukształtowanie terenu i układ zieleni 

Przy realizacji inwestycji nie wystąpi potrzeba znacznej niwelacji terenu. Masy ziemi 

powstałe przy robotach – z wykopów należy rozplantować wokół budynku (zerowy bilans mas 

ziemnych). Stwierdza się, że prace niwelacyjne nie spowodują żadnych zmian terenowych na 

działkach sąsiednich, ani nie wpłyną na stosunki wodne panujące w rejonie inwestycji. 

4. Zestawienie powierzchni 

Powierzchnia terenu objętego opracowaniem: 10 851 m2 

Budynek Urzędu Miasta i Gminy 951,0 m2 

Budynek Centrum Kultury i Sztuki  1  488,0 m2 

Istniejące utwardzenie: 3 365,27 m2 

Istniejące utwardzenie masą bitumiczną: 1 238,94 

Teren biologicznie czynny: 3 807,79 m2 

Wskaźnik powierzchni zabudowy 22,4 % 

Wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej: 35 % 

5. Informacje i dane: 

a) o rodzaju ograniczeń lub zakazów w zabudowie i zagospodarowaniu tego terenu 

wynikających z Decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego  

Zgodnie z art. 50 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, roboty 

budowlane polegające na remoncie, montażu lub przebudowie nie wymagają wydania 

decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego (a odpowiednio także decyzji 

o warunkach zabudowy), jeżeli nie powodują zmiany sposobu zagospodarowania 

terenu i użytkowania obiektu budowlanego oraz nie zmieniają jego formy 

architektonicznej, a także nie są zaliczane do przedsięwzięć wymagających 

przeprowadzenia postępowania oceny oddziaływania na środowisko. W związku  z tym 

dla projektowanej inwestycji nie jest wymagane uprzednie uzyskanie decyzji o 

lokalizacji celu publicznego. 
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b) o wpisie do rejestru zabytków lub gminnej ewidencji zabytków lub czy zamierzenie 

budowlane lokalizowane jest na obszarze objętym ochroną konserwatorską: 

Teren przeznaczony pod inwestycję nie jest objęty ochroną dziedzictwa kulturowego w 

rozumieniu ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (j.t. 

Dz. U. z 2020r poz. 282 z póź. zm.) – nie znajduje się w terenie ochrony konserwatorskiej. 

Projekt nie wymaga uzgodnienia z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków.  

c) określające wpływ eksploatacji górniczej na działkę lub teren zamierzenia budowlanego – 

jeśli zamierzenie budowlane znajduje się w granicach terenu górniczego: 

Planowana inwestycja nie znajduję się w granicach terenu górniczego. 

d) o charakterze, cechach istniejących i przewidywanych zagrożeń dla środowiska oraz higieny 

i zdrowia użytkowników projektowanych obiektów budowlanych i ich otoczenia w zakresie 

zgodnym z przepisami odrębnymi: 

Projektowana inwestycja: 

• nie powoduje ograniczeń praw osób trzecich; 

• nie pozbawia dostępu do drogi publicznej; 

• nie pozbawia możliwości korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej; 

• nie pozbawia dostępu światła dziennego do pomieszczeń przeznaczonych na pobyt ludzi; 

• nie spowoduje uciążliwości powodowanych przez hałas, wibracje, zakłócenia elektryczne i 

promieniowanie; 

• nie powoduje zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby; 

• nie powoduje zacienienia sąsiednich budynków, a także nie spowoduje zakłócania ciągów 

kominowych. 

• nie znajduje się w terenie występowania elementów przyrody ożywionej lub nieożywionej, 

w szczególności okazów drzew, siedlisk gatunków flory i fauny, podlegających ochronie 

prawnej i zagrożonych z względu na realizację przedmiotowej inwestycji.  

• nie znajduje się na terenie występowania form przyrodniczych, podlegających ochronie 

prawnej; 

• nie znajduje się w terenach zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych; 

• nie znajduje się na terenie zagrożonym powodzią oraz poza udokumentowanymi złożami 

kopalin i ujęć wód podziemnych; 

• nie znajduje się w terenie objętym ochroną gruntów rolnych lub leśnych. 

• nie znajduje się na obszarze chronionym Natura 2000. 
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• położona jest w zasięgu JCWPd 115 – PLGW2000115. Realizacja przedsięwzięcia nie 

będzie negatywnie oddziaływać na cele środowiskowe wyznaczone dla jednolitych części 

wód podziemnych, określone w art. 59 oraz art. 61 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo 

wodne (tj. Dz.U. z 2023 r., poz. 1478 ze zm.). 

6. Dane dotyczące warunków ochrony przeciwpożarowej, w szczególności o 

drogach pożarowych oraz przeciwpożarowym zaopatrzeniu w wodę, wraz z ich 

parametrami technicznymi; 

Budynek kwalifikuje się do kategorii zagrożenia ludzi ZL III. 

6.1. Informacja o powierzchni zabudowy, wysokości i liczbie kondygnacji 

Budynek posiada dwie strefy pod względem zagrożenia pożarowego. Projektowany 

budynek o powierzchni użytkowej 2 257,50 m². Budynek 3 kondygnacyjny (piwnica oraz 2 

kondygnacje), o wysokości  13,38 m (budynek średniowysoki). Kubatura 9 768,70 m³. 

Lokalizacja projektowanego obiektu względem granic działek i budynków sąsiednich 

zgodna z postanowieniami §12 i §271-273 rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 

kwietnia 2002r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i 

ich usytuowanie (jednolity tekst Dz.U.  z 2019r  poz. 1065 z póź. zm.) 

Powierzchnia zabudowy 1 295,75 m2   

Wysokość budynku 13,38 m  

Liczba kondygnacji 3 kondygnacje 

6.2. Informacja o klasyfikacji pożarowej z uwagi na przeznaczenie i sposób 

użytkowania 

Budynek na każdej kondygnacji nadziemnej zalicza się do kategorii ZL III zagrożenia ludzi – w 

budynku nie przewiduje się pomieszczeń przeznaczonych do jednoczesnego przebywania 

ponad 50 osób niebędących ich stałymi użytkownikami. Piwnica zaliczana do PM.  
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6.3. Informacja o klasie odporności pożarowej oraz odporności ogniowej i 

stopniu rozprzestrzeniania ognia przez ściany zewnętrzne i dachy 

 Budynek posiada wysokość (do  obliczenia wysokości pożarowej) poniżej 12 metrów, a wiec 

zalicza się do budynków niski (N). Dla budynków średniowysokich w kategorii ZL III 

wymagana klasa odporności pożarowej budynku „B”.  Elementy budowlane, są 

nierozprzestrzeniające ognia (NRO), spełniają wymagania dla klasy „B”. 

 

6.4. Informacja o występowaniu zagrożenia wybuchem, w tym informacje 

dotyczące pomieszczeń zagrożonych wybuchem oraz stref zagrożenia 

wybuchem w przestrzeni zewnętrznej 

Budynek nie posiada stref i pomieszczeń zagrożonych wybuchem.  
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6.5. Informacje o usytuowaniu z uwagi na bezpieczeństwo pożarowe, w 

tym informacje o odległościach od sąsiadujących obiektach budowlanych, 

działek lub terenów oraz parametrach wpływających na odległości 

dopuszczalne 

W zakresie odległości budynek usytuowany: 

• od strony południowej oddzielenie pożarowe budynku Urzędu Gminy od budynku Centrum 

Kultury i Sztuki w Połaniec - klasa odporności ogniowej dla ścian oddzielenia pożarowego 

pomiędzy strefami pożarowymi oraz ściany prostopadłych w pasie 4 m od ścian nie będących 

ścianami oddzielenia pożarowego – REI120, a znajdujące się w nich wszelkiego rodzaju 

otwory (przepusty instalacyjne, kablowe itp.) będą posiadać klasę odporności ogniowej co 

najmniej EI120 (dla przepustów wentylacyjnych EIS120). Drzwi w tych ścianach będą 

posiadać klasę odporności ogniowej co najmniej EI60. Stałe przeszklenia o klasie odporności 

ogniowej EI60. Ściana oddzielenia przeciwpożarowego od strony wschodniej jest wysunięta 

na co najmniej 0,3 m poza lica ściany zewnętrznej budynku - na całej wysokości kondygnacji 

zastosowany pionowy pasy z materiału niepalnego  o klasie odporności ogniowej EI60.  

• od strony północno-wschodniej – 20,74-20,91 m od granicy z działką nr ew. 5887/1 

• od strony północno-zachodniej – 18,22-28,23 m od granicy z działką nr ew. 5870/3 

• od strony południowej – 18,41-18,51 m od granicy z działką nr ew. 5894 
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6.6. Informację o przygotowaniu obiektu budowlanego i terenu do 

prowadzenia działań ratowniczych 

Wydajność wody do zewnętrznego gaszenia pożaru powinna wynosić min. 20 dm3/s  

z co najmniej jednego hydrantu o średnicy DN80. Wydajność ta zapewniona jest z hydrantów 

DN80 usytuowanych na sieci gminnej. Najbliżej położone hydranty znajdują się w odległości 

25,20 m i około 122 m od budynku. Do budynku, wymagana jest droga pożarowa. Droga 

pożarowa doprowadzona od strony wschodniej o szerokości min. 4 m i min. promieniach skrętu 

11 m, przebiegająca w odległości       14,11 m od ścian budynku. Droga pożarowa na całej długości 

oraz na końcowych odcinkach o długości 11 m (nawrót), z których wyjazd zapewniony będzie 

poprzez cofanie, będzie posiadać nachylenie podłużne nie przekraczające 5%. Wyjścia z budynku 

będą posiadać połączenia z drogą pożarową poprzez chodniki o szerokości min. 1,50 m o długości 

poniżej 50 m w sposób zapewniający dotarcie bezpośrednio i drogami ewakuacyjnymi do każdej 

strefy pożarowej w tym obiekcie. Między drogą pożarową a budynkiem nie będą występować 

drzewa i inne przeszkody o wysokości przekraczającej 3 m. 

6.7. Informacje o rozwiązaniach zamiennych w stosunku do wymagań 

ochrony przeciwpożarowej zastosowanych na podstawie zgody, o której 

mowa w art. 6c pkt 1 lub 2 ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie 

przeciwpożarowej, w zakresie rozwiązań objętych projektem 

architektoniczno -budowlanym; 

Nie przewiduje się stosowania rozwiązań zamiennych. 

7. Inne niezbędne dane wynikające ze specyfiki, charakteru i stopnia 

skomplikowania obiektu budowlanego lub robót budowlanych; 

Brak. 

8. Informacje o obszarze oddziaływania obiektu. 

Obszar oddziaływania inwestycji nie wykracza poza działkę Inwestora o nr ewid. 5887/2. 

Wszystkie warunki są spełnione tj. §12, §13, §271 oraz §50 i §60 warunków technicznych jakim 

powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie. 
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9. Projekt zagospodarowania terenu 

 

  



Przebudowa budynku Urzędu Miasta i Gminy w Połańcu 

Strona | 13  
Pracowania Projektowa do kwadratu 

10.  Lokalizacja inwestycji 
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11.  Oświadczenie projektantów 

 

Adres zamierzenia budowlanego: Działki numer ewidencyjny 5887/2 

obręb: 0001 Połaniec 

jednostka ewidencyjna: 261205_4 Połaniec - miasto 

Kategoria obiektu: Kategoria XII – budynki administracji publicznej 

Zabudowa: Zabudowa usługowa  

Inwestor 

 

 

Gmina Połaniec 

ul.  Ruszczańska 27 

28-230  Połaniec 

 

Na podstawie art. 34 ust. 3d pkt.3 Ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane z późniejszymi zmianami oświadczam, iż 

projekt został sporządzony zgodnie z obowiązującymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej, jest w swoim zakresie 

kompletny oraz spełnia wymagania dla celu któremu ma służyć. 

Zespół projektowy: 

Imię i nazwisko Specjalność i nr uprawnień Data Podpis 

Projektant - architektura:  

mgr inż. arch. Grzegorz Makowski 

Architektoniczna bez ograniczeń 

10/PKOKK/2012 
15.06.2024 r.  

Sprawdzający - architektura:  

mgr inż. arch. Kamila Murat 

Architektoniczna bez ograniczeń 

9/PKOKK/2015 
15.06.2024 r.  

Projektant – konstrukcyjna: 

mgr inż.  Mariusz Ziółek 

Konstrukcyjna – bez ograniczeń 

SWK/0245/PBKb/21 
15.06.2024 r.  

Sprawdzający – konstrukcyjna: 

mgr inż.  Tomasz Darowski 

Konstrukcyjna – bez ograniczeń 

SWK/0112/PWOK/12 
15.06.2024 r.  

Projektant – sanitarna: 

mgr inż. Dominik Garbuzik   

Sanitarna – bez ograniczeń 

SWK/0218/PWBS/16 
15.06.2024 r.  

Sprwadzający – sanitarna: 

mgr inż. Małgorzata Szywacz  

Sanitarna – bez ograniczeń 

SWK/0091/PBS/21 
15.06.2024 r.  

Sprawdzający – elektryczna: 

mgr inż. Aleksander Walas 

Elektryczna – bez ograniczeń 

SWK/0137/PWBE/17 
15.06.2024 r.  

Sprawdzający – elektryczna: 

mgr inż. Krzysztof Lis 

Elektryczna – bez ograniczeń 

SWK/PWOE/0097/12 
15.06.2024 r.  
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12. Kopie uprawnień projektantów i zaświadczenia z izby 

 

 

 

 

  

Za zgodność z oryginałem 

 

mgr inż. arch. Grzegorz Makowski 
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Za zgodność z oryginałem 

 

mgr inż. Mariusz Ziółek 
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mgr inż. Mariusz Ziółek 
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Za zgodność z oryginałem 

 

mgr inż. Tomasz Darowski 
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mgr inż. Tomasz Darowski 
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Za zgodność z oryginałem 

 

mgr inż. Dominik Garbuzik 
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Za zgodność z oryginałem 

 

mgr inż. Dominik Garbuzik 
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Za zgodność z oryginałem 

 

mgr inż. Małgorzata Szywacz 
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mgr inż. Aleksander Walas 
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Za zgodność z oryginałem 

 

mgr inż. Krzysztof Lis 
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Za zgodność z oryginałem 

 

mgr inż. Krzysztof Lis 
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Za zgodność z oryginałem 

 

mgr inż. Krzysztof Lis 


